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1. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie niezbednych informacji do
opracowania zatozen, wykonania dokumentacji projektowej oraz realizacji na jej podstawie robot
remontowych w budynku stacji wodociggowej polegajgcych na remoncie budynku
obejmujacym: malowanie §cian zewng¢trznych, wymiang stolarki drzwiowej, wymiang okien, prace
rozbidrkowe wewnatrz budynku, ktadzenie ptytek, utozenie utwardzenie terenu wokot budynku za
pomocg kostki brukowe;j.”.

Glownym celem przedsigwzigcia jest zapewnienie bezpiecznego uzytkowania  obiektu
poprzez wykonanie remontu, ciggéw komunikacyjnych. Wykonany remont podniesie standard

uzytkowy w/w pomieszczen estetyke i funkcjonalnos¢ budynku.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres zaméwienia

Przedmiot zamowienia obejmuje:

- wykonanie  dokumentacji  projektowej na remont budynku, zaakceptowanego przez
zamawiajacego,

- uzyskanie prawomocnego dokumentu zezwalajacego na realizacje zamowienia (jezeli jest
wymagane przepisami),

- wykonanie robot budowlanych na podstawie sporzadzonego i zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz przeprowadzenie wymaganych pomiaréw robot,

- zapewnienie nadzoru autorskiego w zakresie objetym przedmiotem zamowienia podczas
realizacji catego przedsiewziecia,

- uzyskanie w imieniu Zamawiajacego pozwolenia na uzytkowanie obiektu, jezeli takie

bedzie wymagane.

Zakres dokumentacji projektowej:

1. Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ optymalne rozwigzania technologiczne,
materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia, wraz z doktadnym
opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametréow pozwalajacych na identyfikacje

materiatow, oraz realizacj¢ zadania i obejmuje w szczegolnosci:



1)

2)

3)

4)

Sporzadzenie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania
prawomocnej decyzji administracyjnej (zgtoszenia lub pozwolenia na budowg)
z uzyskaniem wynikajacych z przepisow uzgodnien, opinii, pozwolen — zgodnie
W wymaganiami zawartym w ustawie z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1332, z pozn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462 z p6zn. zm.)
oraz innych niezbednych uzgodnien.

Sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt wedtug wymagan
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. 2013 poz. 1129 z pézn. zm).

Sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczanie planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztoéw robdot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. nr 130 poz. 1389).

Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej wraz z zalacznikami i wraz z opinig
uprawnionego projektanta o0 zgodnosci wykonanej dokumentacji z obowigzujacymi

przepisami i hormami.

Dokumentacje¢ projektowa nalezy opracowac¢ w wersji papierowej — W 3 egzemplarzach oraz w

wersji elektronicznej na no$niku CD.

Dokumentacja winna zawiera¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Koncepcje wykonania remontu wraz z uzasadnieniem funkcjonalnym i ekonomicznym,
ktore nalezy przedtozy¢ do akceptacji Zamawiajgcemu;

Szczegotowy opis techniczny przyjetych rozwigzan wraz z uzasadnieniem i opisem
przyjetej technologii robot;

Zataczniki formalno-prawne;

Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ zgodnie z aktualnymi przepisami Prawa
Budowlanego i obowigzujagcymi  warunkami  technicznymi  jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i budowle oraz zgodnie z audytem energetycznym,;

Nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane prawem zgody i uzgodnienia.

Nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty przygotowawcze oraz odtworzeniowe

I renowacyjne potrzebne do realizacji zadania,



Zakres robét budowlanych

1.  Wpykonanie robdt budowlanych na podstawie sporzadzonych projektow i specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot, winno by¢ zorganizowane w sposob zapewniajacy
ciaglos¢ pracy uzytkownikow budynku - realizacja zadania odbywac si¢ bedzie na czynnym
obiekcie.

2.  Zakres robot objetych zamowieniem obejmuje kompleksowe wykonanie remontu budynku
stacji wodociggowej w Solcu nad Wista przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki na podstawie
opracowanej dokumentacji projektoweyj.

3. Zakres rob6t winien obejmowacé w szczegdlnosci:

ROBOTY ROZBIORKOWE

1.  Rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych, okoto 40 m?
Rozbiodrka plyt ceramicznych ze $cian budynku, okoto 45 m?

Wykucie z muru drzwi z o$cieznica — 3 sztuki

2

3

4.  Wykucie z muru okien - 4 sztuki

5 Rozbidrka opaski betonowej wokoét budynku, okoto 16 m 2
6

Rozebranie ogrodzenia, bramy, furtki 15 m.b.

ROBOTY BUDOWLANE | REMONTOWE

1. Malowanie $cian zewnetrznych budynku farbg elewacyjna, akrylowa, okoto 112 m?

2 Malowanie $cian wewnetrznych budynku, okoto 50m?

3 Wymiana stolarki drzwiowej, Uw 1,3 W/m?K wraz z obrobka — 3 szt.

4.  Wymiana okien, Uw 0,9W/m?K i parapetoOw wraz z obrobka — 4 Szt.

5 Ktadzenie ptytek terakota na $cianach wewnetrznych, wysoko$é 1,5m okoto 70m?,
posadzka z ptytek gresowych okoto 70m?

6.  Utozenie papy na dachu z obrobkami blacharskimi okoto 63m?

7.  Demontaz, przechowanie na czas remontu i montaz wszystkich przedmiotow
zawieszonych na $cianach (tablice ppoz, bhp, inne)

8.  Utwardzenie terenu wokot budynku z kostki brukowej okoto 15m?, ptyt azurowych
wielootworowych typu Jomb, okoto 86 m?

9.  Budowa ogrodzenia, bramy, furtki 15mb.



1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia
1.  Obiekt objety niniejszym opracowaniem jest potozony w Solcu nad Wista, ul Tadeusza

Kos$ciuszki 20. Obecnie budynek zajmuje Miasto 1 Gmina Solec nad Wista . Budynek jest

WSTEP WZBRONIONY!

STREFA BEZPOSREDNIA
UJECIA WODY
Zokisd Usiug Komunalnych

- I

DOFINANSOWANO ZE $ROD|
KO
RZADOWEGO FUNDUSZY
INWESTYC I LOKALNYCH

Konstrukcja budynku:

Budynek jest murowany — $ciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne wykonane z cegly

pelnej, strop murowany, dach dwuspadowy pokryty papa.

Stan techniczny budynku :

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku znajdujg si¢ w stanie technicznym dobrym.



Wyposazenie w instalacje :

Budynek wyposazony jest w instalacje :
- wodociggowa ,

- kanalizacji sanitarnej ,

- elektryczng ,

2.  Zamawiajacy nie posiada aktualnej dokumentacji technicznej budynku., w zwigzku z tym,
kazdy z Wykonawcow, ktory ubiega si¢ o zamowienie, winien dokona¢ wizji lokalnej celem
weryfikacji informacji znajdujacych si¢ w programie funkcjonalno-uzytkowym oraz innej
dokumentacji udostepnionej przez Zamawiajacego. Zamawiajacy, w uzgodnionym wczesniej
terminie, zapewni mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej, oraz wykonania niezbednych obmiarow

1 oceny stanu technicznego przedmiotu zamdowienia.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
1.  Ogolne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe przedmiotu zamoéwienia powinny odpowiadad
wymaganiom obowiazujacych regulacji prawnych w tym zakresie.

2.  Prace remontowe prowadzone powinny by¢ etapami.

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.  Przedmiot zamowienia z uwagi na swoja specyfike roztozony zostat na etapy:
1) ETAP 1-Wykonanie i odbioér dokumentacji projektowej,
2) ETAP 2 -Wykonanie robét budowlanych i remontowych.
2. Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania przedmiotu zamoéwienia — wgQ
umowy .
3. W gestii Wykonawcy lezy:
- opracowanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do opracowania
dokumentacji projektowej,
- opracowanie dokumentacji projektowej,
- uzyskanie niezbednych dokumentacji technicznych, uzgodnien, pozwolen i zgtoszen
w imieniu Zamawiajacego, ktore bedg niezbedne do wykonania przedmiotu
zamoOwienia.
4.  Wykonawca zobowigzuje si¢ przedtozy¢é Zamawiajagcemu zaproponowane, zawarte

w projekcie budowlanym rozwigzania projektowe, celem ich akceptacji. W przypadku uwag



Zamawiajacego odnosnie zastosowanych rozwigzan, Wykonawca zobowigzany jest wnies¢
poprawki do dokumentacji projektowej uwzgledniajace powyzsze uwagi.

Wymaga si¢, aby Wykonawca przedtozyt Zamawiajacemu dokumentacj¢ oraz szczegdtowa
specyfikacj¢ techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych, celem sprawdzenia ich
zgodnosci z ustaleniami PFU oraz ich akceptacji.

Wykonawca ponadto powinien réwniez wykonaé, w uzgodnieniu z Zamawiajacym,
harmonogram realizacji robot, plan organizacji i technologii robdt, dokument z informacjami
projektanta o wymaganiach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz opracowa¢ dokumentacje
powykonawczg (tacznie z protokotami §wiadectwami dopuszczenia, atestami, informacja
0 udzielonej gwarancji).

Po akceptacji przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej, Wykonawca moze
przystapi¢ do realizacji robot, przy ustaleniu terminu wejscia na obiekt z Zamawiajacym.

Po wykonaniu prac bedacych przedmiotem zadania Wykonawca zgtosi je do odbioru
zgodnie z wytycznymi Zamawiajacedo.

Prace uznaje si¢ za skonczone po odbiorze, ze skutkiem pozytywnym, wszystkich robot
wchodzacych w sktad zamoéwienia. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia

dokumentacji powykonawczej, bedacej w zgodzie ze stanem rzeczywistym.

Materialy budowlane i urzadzenia - wymagania

1.

Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu robdt budowlanych stosowaé wyroby, ktore
zostaly dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania
w budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie
I zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Materiaty nie odpowiadajace wymaganiom jako$ciowym zostang przez Wykonawce usunigte z
terenu budowy. Wykonawca zapewni wlasciwe sktadowanie i zabezpieczenie materiatdéw na
terenie budowy.

Dopuszcza si¢ inne rozwigzania techniczne, o takim samym lub wyzszym standardzie od
okreslonych w dokumentacji projektowej. Wprowadzenie zmian nalezy uzgodnié

Z Zamawiajacym.

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

1.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi niezbednymi

informacjami celem prawidtowego wykonania robot.



Wykonawca ma obowigzek zapoznania si¢ z obiektem, instalacjami i urzagdzeniami, ktore
znajdujg si¢ na terenie wykonywania prac iktorych uszkodzenie, zniszczenie, itp. moze
stanowi¢ naruszenie interesOw 0sob trzecich.

Wykonawca na terenie budowy jest zobowigzany ulokowaé¢ miejsce czasowego
przetrzymywania materialow i urzadzen w sposob nie powodujacy trudnosci komunikacyjnych
dla uzytkownikow obiektu oraz nie powodujacy szkod w srodowisku naturalnych
(zanieczyszczenia powierzchni ziemi i wod powierzchniowych oraz podziemnych).

Wymaga si¢, by organizacja robot zapewniata bezpieczne i ciagte funkcjonowanie obiektu.
Prace przygotowawcze na czas wykonywania prac zwigzanych z remontem budynku
obejmuja: oproznienie pomieszczen z istniejacych elementéow wyposazenia (np. meble,
urzadzenia) oraz zabezpieczenie przed pobrudzeniem i zniszczeniem tych elementéw

Wyposazenia, ktorych nie mozna wyniesc.

Wymagania dotyczace wykonczenia

Wykonanie remontu pomieszczen wymaga pozostawienia ogolnego stanu budynku w stanie
niepogorszonym. Wykonczenie prac musi spetnia¢ wszystkie aspekty dotyczace zapewnienia
estetyki 1 bezpieczenstwa.

Projektant jest zobowigzany zapewni¢ i pelni¢ nadzor autorski w ramach swojej pracy
zwigzanej z wykonaniem projektu.

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ roboty pod nadzorem Kierownika robot
z odpowiednimi uprawnieniami, zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng
I poleceniami Inspektora Nadzoru i jest odpowiedzialny za jakos¢ robot.

Czas prac budowlano-remontowych (dni i godziny) nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Prace nie moga narusza¢ catej infrastruktury sieciowej i elektrycznej znajdujacej si¢

w remontowanych pomieszczeniach.

Zabezpieczenie terenu budowy

1.
2.

Wykonawce zobowigzuje si¢ do zorganizowania 1 utrzymania terenu budowy.

Przez zorganizowanie rozumie si¢: zabezpieczenie dojscia do budynkéw w trakcie trwania
robdt oraz zainstalowanie, utrzymanie i obstuge odpowiedniego oznakowania, wiacznie z
wymaganym o$wietleniem, niezbednego do prawidtowego wykonania robot. Wykonawca

zobowigzany jest rowniez do umieszczenia wszelkiego rodzaju tablic ostrzegawczych w



miejscach tego wymagajacych. Ponadto wykonawca powinien zabezpieczy¢ teren budowy
uzywajac tasm ostrzegawczych w miejscach, ktére wymagajg zastosowania takich srodkow.
Wszelkie koszty zwigzane ze zorganizowaniem i utrzymaniem terenu budowy nie podlegaja
odrebnej zaptacie przez Zamawiajgcego.

Wykonawca nie ponosi oplat z tytulu wykorzystania w trakcie robdt wody 1 energii

elektrycznej. Zamawiajacy wskaze miejsca ich poboru.

Wymagania dotyczace wykonania robaét

1.

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowa, za jakos¢
zastosowanych materialdow 1 wykonywanych robot, za ich zgodno$¢ z dokumentacja
projektowa, programem funkcjonalno- uzytkowym, harmonogramem robot oraz poleceniami
przedstawiciela Zamawiajacego.

Nastepstwa jakiegokolwiek bledu w robotach, spowodowanego przez Wykonawceg zostang
przez niego poprawione na wiasny koszt.

Polecenia przedstawiciela Zamawiajacego beda wykonywane nie poézniej niz w czasie przez

niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba zatrzymania robot.

Wymagania odbiorowe

1.

Odbidr koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robot w odniesieniu do

ich ilosci, jakosci 1 wartosci.

Catkowite zakonczenie robot oraz gotowos¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona przez
Wykonawce przez pisemne powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajacego.

Odbior koncowy nastapi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczac od dnia
potwierdzenia przez uprawnionego przedstawiciela Zamawiajacego zakonczenia robot
I przyjecia dokumentow odbioru koncowego.

Odbioru koncowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajagcego w obecnosci
inspektora nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajaca roboty dokona ich oceny jakosciowej
na podstawie przedtozonych dokumentow, wynikoéw badan i pomiaré6w, oceny wizualnej oraz
zgodnosci wykonania robdt z dokumentacja projektows.

Podstawowym dokumentem z dokonania odbioru koncowego robdt jest protokot koncowego
odbioru robot sporzadzony wedhug wzoru ustalonego przez Zamawiajacego.

Do zgloszenia o zakonczeniu rob6t Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastgpujace

dokumenty:



- dokumentacje projektowa powykonawcza z naniesionymi poprawkami,

- szczegotows specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot,

- wyniki pomiaréw kontrolnych, protokoty badan i sprawdzen,

- certyfikaty, atesty i deklaracje na wbudowane materiaty,

W przypadku, gdy wedlug komisji, roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacji nie
beda gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy
ponowny termin odbioru koncowego.

Wszystkie zarzadzone przez komisj¢ roboty poprawkowe beda zestawione wedlug wzoru
ustalonego przez Zamawiajgcego.

Termin wykonania robot poprawkowych i uzupetniajacych wyznaczy komisja i stwierdzi ich

wykonanie.

3. CZESC INFORMACYJNA

3.1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajacej jego prawo do dysponowania nieruchomoscia

na cele budowlane.

Zamawiajacy oswiadcza, iz dysponuje prawem do dysponowania nieruchomoscig objeta

niniejszym programem, na cele budowlane.

3.2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektem i wykonaniem robot budowlanych.

Catos$¢ robot powinna by¢ wykonana zgodnie z Polskimi Normami lub odpowiadajacymi im
normami europejskimi i zgodnie z polskimi warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot. Jesli dla okreslonych robot nie istnieja odpowiednie Polskie Normy, zastosowanie beda
miaty uznane i bedace w uzyciu normy i standardy europejskie (EN).

3.3. Przepisy prawne:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422 z pozn. zm.)

Ustawa z 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 ze
zm.).

Ustawa z 30 sierpnia 2002r. o systemie oceny zgodnosci. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1226 ze
zm.).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U 2017 poz. 220 ze. zm.)



Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 462 ze zm.)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robéot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego.
(Dz. U.z 2013 r. poz. 1129)

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. nr 169, poz. 1650, z

pézn. zm.)

3.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot:
1)  Zamawiajacy nie posiada aktualnej dokumentacji budynku i instalacji.
2)  Uzyskanie map zasadniczych, o ile bedzie to konieczne, lezy w gestii Wykonawcy.

3) W trakcie wykonywania prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do

wykonania wszelkich prac zwigzanych z inwentaryzacja obiektu w zakresie
niezbednym do prawidlowego zaprojektowania i wykonania przedmiotu

ZamoOwienia.

4)  Wykonawca w ramach wykonania dokumentacji projektowej uzyska na wiasny

koszt wszelkie niezbedne warunki techniczne, pozwolenia i zgody.

5) Podczas wykonywania dokumentacji nalezy dokonywaé¢ uzgodnien przyjetych

rozwigzan z przedstawicielem Zamawiajacego i Ww razie koniecznosci dokonaé
aktualizacji dokumentéw Zamawiajacego na dzien realizacji inwestycji.

3.5 Szacunkowa warto$¢ zamowienia:

4. Czgs¢ graficzna

1) Lokalizacja stacji wodociggowe;.



